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gmina Jerzmanowice- Przeginia

realizowane w ramach poddzia
ania „Wsparcie na inwestycje zwi� zane z rozwojem, 
modernizacj�  i dostosowaniem rolnictwa i le� nictwa” obj� tego 
Programem Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014-2020".

Zebranie w dniu 21 lipca 2020 r. - ustalenie zasad 
szacunku gruntów.
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Cel zebrania

Starosta Krakowski prowadzi post� powanie scaleniowe cz�� ci gruntów wsi

Przeginia, gmina Jerzmanowice- Przeginia, które zosta
o wszcz� te postanowieniem znak

GN.IV.6821.5.7.2019.AM z dnia 24 wrze�nia 2019 r. na wniosek wi� kszo� ci w
a� cicieli

gospodarstw rolnych.

Celem dzisiejszego zebrania jest realizacja przepisów wynikaj� cych z art. 11 ust. 1

ustawy o scalaniu i wymianie gruntów, który stanowi,� e uczestnicy scalenia,w drodze

uchwa
y okre� laj � zasady szacunku gruntów.
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SZACUNEK GRUNTÓW – PODSTAWA PRAWNA

Sposób ustalenia szacunku gruntów szczegó
owo okre� la ustawa

z dnia 26 marca 1982r. o scaleniu i wymianie gruntów. 

Szacunek gruntów wykonuje upowa� niony przez starost� geodeta-projektant scalenia, posiadaj� cy
uprawnienia z zakresu 5 („Geodezyjne urz� dzanie terenów rolnych i le� nych”), przy udziale powo
anej
przez ten organ komisji pe
ni� cej funkcje doradcze.

W sk
ad komisji wchodz� :

1.Uczestnicy scalenia (w przypadku liczby uczestników wi� kszej ni� 10 osób – rada uczestników scalenia);

2. Przedstawiciel spo
eczno-zawodowych organizacji rolników;

3. Przedstawiciel KOWR, która jest uczestnikiem scalenia

4. Przedstawiciel starosty;

5. Przedstawiciel izby rolniczej, na terenie której znajduj� si� grunty obj� te scalaniem

Komisja spo� ród swoich cz
onków wybiera przewodnicz� cego.

Starosta ma prawo powo
a� do jej sk
adu rzeczoznawc� na jej wniosek.



SZACUNEK GRUNTÓW – zasady

· Uczestnicy scalenia okre� laj� zasady szacunku porównawczego gruntów

w drodze uchwa
y.

· Uchwa
y s� podejmowane na zebraniu zwo
anym przez starost� . Zebraniu przewodniczy

przedstawiciel tego organu. Uchwa
yzapadaj� wi� kszo� ci� trzech czwartych g
osów

w obecno� ci co najmniej po
owy liczby uczestników scalenia. W razie niepodj� cia

uchwa
y na zebraniu zwo
anym w pierwszym terminie, za wa� n� uwa� a si� uchwa
�

podj� t� wi� kszo� ci� trzech czwartych g
osów uczestnikówscalenia obecnych na

zebraniu zwo
anym w drugim terminie.

· W razie niepodj� cia uchwa
y, starosta, po rozpatrzeniu zg
oszonych zastrze� e� ,

zasi� gni� ciu opinii rzeczoznawców oraz wprowadzeniu ewentualnych zmian, akceptuje

szacunek gruntów, lasów oraz sadów, ogrodów, chmielników i innych upraw specjalnych w

drodze postanowienia. Na postanowienie s
u� y za� alenie.



5

· Je� eli jednak starosta w drodze postanowienia uzna,� e szacunek ten by
by sprzeczny

ze s
usznym interesem uczestnika, szacunku gruntów dokonuje si� na podstawie cen

obowi� zuj� cych przy sprzeda� y pa� stwowych nieruchomo�ci rolnych, z

uwzgl� dnieniem po
o� enia gruntów na obszarze scalenia oraz ich przydatno� ci

rolniczej i funkcji terenu wynikaj� cej z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

· Warto�� szacunkow� lasów oraz sadów, ogrodów, chmielników i innych upraw

specjalnych stanowi warto�� szacunkowa gruntów, obliczona na podstawie szacunku

oraz warto�� drzewostanów, drzew i krzewów, a tak� e innych cz�� ci sk
adowych

gruntów, ustalona przez rzeczoznawc� maj� tkowego na zasadach okre� lonych w

przepisach o gospodarce nieruchomo�ciami

SZACUNEK GRUNTÓW – zasady



SZACUNEK GRUNTÓW – zasady

· Je� eli scaleniem zosta
y obj� te grunty le� ne o takiej samej warto� ci,

z drzewostanami o jednakowych elementach szacunkowych, mo� na zaniecha�

szacowania drzewostanów.

· Wyniki oszacowania gruntów, lasów oraz sadów, ogrodów, chmielników

i innych upraw specjalnych og
asza si� na zebraniu uczestników scalenia, zwo
anym

przez starost� , a nast� pnie udost� pnia si� je do publicznego wgl� du na okres 7 dni we

wsiach obj� tych scalaniem.

· Na zebraniu oraz w okresie wy
o� enia wyników oszacowania gruntów do publicznego

wgl� du, uczestnicy scalenia mog� wnosi� zastrze� enia do dokonanego szacunku.



SZACUNEK GRUNTÓW – zasady

· Zastrze� enia do szacunku gruntów bada komisja, która z wynikami swoich ustale�

zapoznaje uczestników scalenia na zebraniu zwo
anym przez starost� . W razie

utrzymywania si� zastrze� e� do szacunku gruntów, uczestnicy scalenia mog� na tym

zebraniu powo
a� dodatkowy zespó
, sk
adaj� cy si� z osób niezainteresowanych, który

przedstawi swoj� opini� .

· Zgod� na dokonany szacunek gruntów, lasów oraz sadów, ogrodów, chmielników

i innych upraw specjalnych uczestnicy scalenia wyra� aj� w formie uchwa
y.

· Uchwa
y te równie� s� podejmowane na zebraniu zwo
anym przez starost� . Zebraniu

przewodniczy przedstawiciel tego organu. Uchwa
y zapadaj� wi� kszo� ci� trzech

czwartych g
osów w obecno� ci co najmniej po
owy liczby uczestników scalenia. W

razie niepodj� cia uchwa
y na zebraniu zwo
anym w pierwszym terminie, za wa� n�

uwa� a si� uchwa
� podj� t� wi� kszo� ci� trzech czwartych g
osów uczestników scalenia

obecnych na zebraniu zwo
anym w drugim terminie.



SZACUNEK GRUNTÓW – materia
y wyj � ciowe

Przy ustalaniu warto� ci szacunkowych gruntów powinno si� bra� pod uwag� :

· granice i rodzaje u� ytków gruntowych, jako�� gruntów, aktualny sposób u� ytkowania,

· zagospodarowanie i zainwestowanie terenu

· stopie� kultury rolnej

· ustalenia MPZP lub SUiKZP

równie� inne czynniki, które w sposób po� redni lub bezpo� redni mog� wp
yn�� na wzrost lub

obni� enie warto� ci konturu szacunkowego, w tym:

· po
o� enie gruntów wzgl� dem siedlisk

· ukszta
towanie terenu

· przeprowadzone melioracje



SZACUNEK GRUNTÓW – materia
y wyj � ciowe

· mapa ewidencji gruntów i budynków,

· mapa klasyfikacji gruntów (najcz�� ciej po aktualizacji)

· pomiar u� ytkowania, inwentaryzacja w terenie

· ortofotomapa.

Rodzaj u� ytków 

gruntowych
Zagospodarowanie gruntu Rze� ba terenu Zainwestowanie terenu Komunikacja

sady grunty zadrzewione zbocza tereny zabudowane drogi dojazdowe do pól

wody kompleksy le� ne w� wozy tereny zurbanizowane drogi utwardzone

grunty orne od
ogi i ugory skarpy u� ytki kopalne rowy

wa
y ochronne pojedyncze drzewa urwiska uzbrojenie terenu stacje

u� ytki zielone tereny przemys
owe linie kolejowe

u� ytki le� ne parkingi

nieu� ytki przystanki

Informacje mo� liwe do wykorzystania z ortofotomapy przy wykonywaniu szacunku gruntów



SZACUNEK GRUNTÓW – na co zwróci�  uwag�
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SZACUNEK GRUNTÓW – na co zwróci�  uwag�

W Przegini bardzo du� a ilo��  dzia
ek nie posiada 
dost� pu do drogi. Zarówno na pó
nocy jak
i po
udniu miejscowo� ci wyst� puj�  du� e 

obszary, na których dzia
ki nie maj�  po
� czenia 
z sieci�  drogow� . 

	 � cznie na ca
ym terenie opracowania wyst� puje 
a�  522dzia
ek nale�� cych do osób fizycznych 

bez mo� liwo� ci bezpo� redniego, prawnego 
dojazdu, które zajmuj�  
� cznie a�  233.31 ha.
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